UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: /Iﬂg /QD-UBND Hdi Duong, ngay 0 thang 7 ndm 2020
QUYET PINH

Chi trwong dAu tw Dy 4n ddu tw xAy dung va kinh doanh ha tang
Khu din cw, nha & cong nhén va dich vu khu cong nghi¢p Tan Trudng

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Céin cie Ludt Dau tu ngay 26 thang 11 nam 2014,

Céin cie Ludit Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cdn cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Céin cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Céin cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Céin ci Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12 thing 11 nam 2015 cia 2
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cu Nghz dinh 56 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phii vé quan ly dau tw phat trién do thi,

Can cw Nghi dinh SO 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha 6,

Cdn cit Nghi dinh 56 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nam 2015 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Ludt Kinh doanh bat
dong san,

Can cir Nghz dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14 thang 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18 thdng 6 nam 2015 cua
Chinh phii vé quan Iy du dn dau tw xdy dung; Nghi dinh 6 42/2017/ND-CP
ngay 05 thang 4 nam 2017 cua Chinh phii vé sira doi, bé sung mét sé dreu Nghi
dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18 thang 6 nam 2015 cua Chinh phii vé quan ly
dur dn dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 46/2015/ND-CP ngay 12 thing 5 ndm 2015 ciia
Chinh phi vé quan ly chat lwong va bado tri cong trinh xdy dung;
Can cw Nghi dinh SO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 cua

Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu ciia Ludt Pat dai; Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira doi, bé sung




2

mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; Nghi dinh 56
45/201 4/ND CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua C'hmh phu quy dinh Vé tién sir
dung dat

Can cu Quyet dinh so 1558/0b-UBND ngay 1 8 thang 7 nam 2013 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiet xdy dung va Quy
dinh quan ly xdy dung theo dé an Quy hoach chi net Khu dén cu, nha ¢ cong
nhdn va dich vu cong nghzep xd Tan Truong; Quyét dinh 56 709/QP-UBND
ngay 03 thang 3 nam 2017 cua UBND tinh Hai Duong vé viée phé duyét diéu
chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu, nha o cong nhan va
dich vu céng ngh:ep xd Tan Truong; Quyét dinh s6 2316/QP-UBND ngay 11
thang 7 nam 2018 cua UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bo Quy hoach 6 BT1, BT2 thugc Quy hoach chi tiét Khu déan cu, nha ¢ cong
nhan va dich vu cong nghiép xa Tan Truong;

Can cu Quyét dinh 56 46/0D-UBND ngay 05 thang 01 nam 2019 cua
UBND tinh vé viée phé duyét gia dat cu thé va phwong dn gid thu tién sit dung
dat, tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khi nha nudc cho phép
Cong ty c6 phan dau tw va phat trién ha tang Nam Quang chuyén muc dich sir
dung dat dé thuc hién Dy an Khu déan cu, nha ¢ cong nhan va dich vu Khu céng
nghiép Tan Truong, xa Tan Truong, huyén Cam Giang;

Theo dé nghi ciia So K& hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh sé
1063/BC-SKHDT ngay 11 thang 6 nam 2020 va Ho so du dn kém theo ciia Cong
ty ¢6 phan dau tw va phat trién Nam Quang.

QUYET PINH:

Diéu‘ 1. Quyét dinh chi truong déu tu Dy 4n dau tu xdy dung va kinh
doanh ha tang Khu dan cu, nha & cong nhan va dich vu khu cong nghiép Tén
Truong, voi ndi dung chinh nhu sau:

1. Nha dau tu: Cong ty ¢d phan dau tu va phat trién Nam Quang.

2. Tén du 4n: Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang Khu dan cu,
nha & cong nhén va dich vu khu cong nghiép Tan Truong.

3. Dia diém, dién tich, co cAu sir dung dat:

3.1. Dia diém thuc hién dy an: I(Thu dat du 4n ndm & phia Nam Qudc 16 5,
thudc dia ban xa Tan Truong, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

3.2. Quy mo su dung dat: 317.503,19 m%.

3.3. Co cAu sir dung dat (Theo quy hoach Quy hoach chi tiét xay dung va
Quy dinh quan ly xay dung theo do 4n Quy hoach chi tiét Khu dan cu, nha ¢
cong nhan va dich vu cong nghiép xa Tén Truong duge UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sb 1558/Qb-UBND ngay 18 thang 7 ndam 2013, phé duyét didu

chinh tai Quyét dinh s6 709/QD-UBND ngay 03 thang 3 nam 2017 va Quyét
dinh s6 2316/QD-UBND ngay 11 thang 7 nim 2018), cu thé:



Co céu sir dung dat
da dwgc phé duyét

Co céu sir dung dat
diéu chinh

i g Loai dat —t T
Dién tich (m?) (%‘?‘ Dién tich (m?) (?;O)@
:ﬁ’;‘%ogﬁ“ tich nghifn ctu| 45,5443 19 317.503,19
I | DAt két ndi ha thng 704,39 704,39
I | DAt thue hién dy 4n 316.798,80 | 100,00 | 316.798,80 | 100,00
1 |Pito 101:135.82 | 31,02 | "101,135.82 | /37,16
_ | Pt 6 biet the e 00 1 o| -
- | Ddt & nha lién ké 91.919,98 - 98710,14| -
; gi; & nha lién ké cho B e
DAt khu nha & cong nhan | ol :
(do Tong Lién doan Lao
2 | dong VietNam thuchién | 44.626,80 | 14,00 |  44.626,80 | 14,09
du an Thiet ché Cong
doan)
3 | Pét cong cong | 2255547 12| 2255547 820
- | Pdt cong cong 7.958,08| 2,51 7.958,08| -
- | Bdt truong hoc 1459739 461 14597,39| -
4 | DAt dich vu thuong mai 2561,50| 081  2.561,50| 0,94
5 |Pétcayxanhmatnuse |  28.78429| 9,09|  28.779,76 | 10,57
6 | Dét ha ting ky thuat 5.088,68| 1,61  5.09321| 1,87
7 |DAtnghiatrang 487731| 1,54|  487731| 1,79
8 | Dét giao thong 107.168,93 | 33,83 | 10716893 | 39,38
- | Ddt bai d6 xe 0.45147| 298|  9.45147| -
- | Ddtduonggico théng | 97.717,46| 3085| 9771746 -

4. Muc tiéu dy an: Pau tu dong b ha tang k¥ thudt Khu dan cu, nha & o
cdng nhén va dich vu khu cong nghiép Tan Truong theo dung quy hoach chi tiét
xay dung dugc duyet nhim tao quy dat ¢, dap (mg nhu cau vé nha & cho nguou
lao dong trong Khu cong nghiép Tan Truong va cac dbi tuong khéc ¢ nhu cau.

5. Quy md dau tu:

5.1. Pau tu xdy dung cac hang muc ha té'ing k¥ thuat bao gém:
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a) San nén tiéu thuy: Hudng déc, thoat nude chinh vé phia Nam khu vyuc
quy hoach. Cét san nén tir +3,0m dén +4,0m.

b) Hé théng giao thong: Bao gom duong giao thong tryc chinh c6 mat cat
28m (5+7,5+3+7 ,5t5) va 20,5m (5+10,5+5); cac tuyén duong khu vue c6 mat
cét: 17,5m (5+7,5+5); 15,5m (5+7,5+3); 13,5m (3+7,5+3).

¢) Hé thong thoét nudc:

- Nuge mua duoc thoat bing hé thong cbng BTCT tir D400 - D1500, thoat
nude tir Bic xudng Nam, theo céc tuyen giao thong vé tuyén muong hién c6
phia Nam khu vuc. Bao quanh ranh giéi phia Tay va phia Nam Khu dén cu b tri
ranh thoat nudc B600 bao dam thu nudc mua cua khu déan cu tranh ngap ung khu
vuc lan can.

- Nuéce thai duge thu gom bang hé thong ranh xay B300 va ong cong
D300 thoét vé 3 tram bom va 4 tram xu ly nudce thai (tram so 1 cong suat 215
3/ngay dém, tram s6 3 cong suit 310 m’/ngay.dém, tram sb 4 cong suat 340
m /ngay dém) nam dudi khu cdy xanh (riéng tram x@r ly nuéc thai s0 2 nam trong
16 d4t xay dung khu nha & cong nhan, Cong ty dau tu va phat trlen Ha tang Nam
Quang co6 trach nhiém dau tu xay dung voi quy mo, cong suét thiét ké phi hop
v6i Du 4n thiét ché Cong doan do Téng Lién doan Lao dong Viét Nam thuc hién
dau tu xay dung).

d) Hé théng cap nude: Ngudn cip nudc phai du cung cép nude sach cho
toan by dy an (bao gébm ca khu nha ¢ cong nhan); ngudn cép tir duong 6 ong D300
trén Qudc 16 5 d4u noi tai 2 diém dan vao Khu dan cu theo cac duong ong cap
nuée D160 va D110 dan vao mang lum duong dng D50, D75 va D63 vé céc 16
véi tdng cong suét dy kién la 2.102,4 m 3/ngay.dém. BS tri 25 tru ciru hoa doc céc
truc giao thong khoang cach tir 100-150 m/tru.

d) He thong cap dién: Ngudn cip dién _phai du cung cap dién cho toan bo
dy 4n (bao gom ca khu nha & cong nhan); téng cong suét 8.028,7 KVA, nguon
dién lay tir duong day 35KV hién c6 doc dudng gom Quéc 16 5, theo cap ngam
35KV di dén tram bién 4p cua khu vye. Xay moi 09 tram bién ap cung cap dién
cho toan khu theo cac tuyén cép CU/PVC/XLPE/DSTA/PVC-0,6/1KV chay
ngdm trong hao cap hoac chon truc tlep dén cac tu dién cép dién cho ting 16 dat.
Pién chiéu sang cong cong duoc thiét ké di ngdm trén via he.

e) Cai tao, chinh trang nghia trang (Nghia trang Péng Chiém) hién co nam
trong quy hoach cta du an; xdy dung nghia trang méi phuc vu nhu cau ctia nhan
dan dia phuong. Cay xanh tép trung, hd nudc; bai tap két rac tam thoi.

5.2. Cong trinh nha ¢: Nha ¢ lién ké dién tich 98.710,14 m?, nha & lién ké
cho thué dién tich 2.425,68 m* (nha dau tu thuc hién dau tu xay dung theo quy
hoach dugc duyét).

5.3. Cong trinh dich vu thuong mai: Cong trinh nay nha dau tu tu tién
hanh dau tu xay dung hoic kéu goi Nha dau tu thir cap tham gia dau tu xy dung
theo diing quy hoach chi tiét xay dung va tién do du an,
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5.4. Céc cong trinh xa hoi khac (khong do Nha dau tu dau tu): Bao gém
Nha & cong nhan véi dién tich dat quy hoach 44.626,8 m?, cong trinh cdng cong
(cong trinh c6ng cong don vi g, truong hoc) véi dlen tlch quy hoach 22.555,47
m? va bai do xe voi dién tich quy hoach 9.451,47 m®. Sau khi dau tu xdy dung
xong ha tang, Nha dau tu c6 trach nhiém ban giao lai quy dat ndy cho chinh
quyén dia phuong, cac co quan, don vi ¢6 lién quan quan ly dé dau tu theo quy
dinh va khong boi hoan.

6. Tong vén dau tu phan ha tang k¥ thuat (lam tron): 385. 664.248.000
VND (Ba trdim tdm muoi lam ty, sau tram sau muoi bén triéu, hai traim bén
muoi tdm nghin dong), trong do:

6.1. Chi phi xay dung: 193.891.285.742 dong
6.2. Chi phi thiét bi: 13.393.975.019 dong
6.3. Chi phi quan ly du 4n: 2.617.621.002 ddng
6.4. Chi phi tu van dau tu xay dung; 6.495.233.111 dong
6.5. Chi phi khac: 2.762.088.412 dong
6.6. Chi phi 13i vay: 16.997.072.000 dong
6.7. Chi phi bdi thuong, GPMB: 16.447.589.000 dong
6.8. Tién str dung dét phai nop: 121.623.209.000 dong
6.9. Chi phi du phong: 11.436.174.644 dong

7. Co chu von dau tu:

7.1. Vén chii s6 hivu ctia nha dau tu: 20% tong von dau tu du 4n.

7.2. Vén vay va cac ngudn von huy dong: 80% tong von dau tu dy an.
8. Thoi han va phuong thire thuc hién dy an:

8.1. Pbi Vol déat ¢ (khong bao gbdm dét khu nha & cong nhan): Nha nudce
giao dit co thu tidn sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai, thoi han
sir dung dét 1au dai.

8.2. Dbi ydildi’it thuong mai dich vu: Nhé nude cho thué dit theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai, thoi han str dung dat 50 nam.

8.3. Ddi vdi cac loai dat khac (bao gbm ca dat khu nha & cong nhan): Nha
nude giao dat theo quy dinh cia phap ludt dét dai. Nha dau tu c6 trach nhiém
dau tu, xdy dung theo quy hoach va du 4n dau tu dugc duyét; sau khi hoan thanh
nghiém thu, t& chirc ban glao cho UBND huyén Cim Giang va cic co quan, don
vi quan ly chuyén nganh quan ly.

9. Tién dd thue hién dyr an (tién do xay dung co ban): Xy dyng va hoan
thanh céc cong trinh ha tang k¥ thuat tir nam 2014 dén hét nam 2021.

-;\ r -}\ . A A re Y A A -
Pieu 2. Cac diéu kién doi voi Nha dau tu thuc hién dy an:
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1. Thue hién nghia vu tai chinh lién quan dén dy 4n ddi v6i nha nude theo
quy dinh cta phap luat.

2. Thye hién dy an dau tu theo dung muc tiéu, tién d¢ va céc noi dung
khac quy dinh tai Piéu 1 néu trén; tudn thu cac quy dinh ctia phéap luat vé dau tu,
xay du'ng, dAt dai, nha &, bao vé mdi trudng, phong chdng chay nd, quan Iy chat
lugng xdy dung cong trinh va phap luét khac co lién quan.

3. Thyc hién béo cdo gidm sat, danh gia du an dau tu, chdp hanh sy kiém
tra, gidm sat cua cac co quan quan ly nha nudc trong thoi gian thuc hién dy an
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Pidu 3. Thoi han hidu luc cta quyét dinh chu truong dau tu:

1. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh dén khi dy 4n cham
dit hoat dong theo quy dinh cua phép luat.

2 Quyet dinh nay thay thé cac Gidy ching nhan dau tu s6 04121000731
chimg nhan lan dau ngay 15 thang 9 nam 2014 do UBND tinh Hai Duong cap
cho Cong ty ¢d phan dau tu va phat trién ha ting Nam Quang.

Diéu 4. Trach nhiém thi hanh:

Chanh vin phong UBND tinh; Thu trudng cdc S&, nganh: Ké hoach va
PAu tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong Van tai,
Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND huyén
Cam Giang; Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty cb phan dau tu va phat

trlen ha tang Nam Quang va Thu trudng cac Co quan, don vi ¢6 lién quan cin cir
Quyét dinh thi hanh. 5@; ;
b

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

- Chti tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- UBND huyén Cam Giang;

- CV Vin phong UBND tinh (d/c Hoan);
- Lwu: VT, TH, CV. Hung (25b) 4

Nguyén Dwong Thai





